	Российская Федерация

Ростовская область Морозовский район

Администрация Костино-Быстрянского сельского поселения

                       ПОСТАНОВЛЕНИЕ

                 
27 февраля 2018 г.                          № 21                   х. Костино-Быстрянский




	О внесении изменений в постановление Администрации Костино-Быстрянского сельского поселения от 13.12.2016 № 113 «О порядке определения размера арендной платы за использование земельных участков, находящихся в собственности муниципального образования «Костино-Быстрянское сельское поселение»».
	


В соответствии с постановлением Правительства Российской Федерации от 05.05.2017 № 531 «О внесении изменений в постановление Правительства Российской Федерации от 16 июля 2009 г. № 582»
ПОСТАНОВЛЯЮ:

1.   Внести в приложение № 1 к постановлению Администрации Костино-Быстрянского сельского поселения от 12.12.2016 № 113 «О порядке определения размера арендной платы за использование земельных участков, находящихся в собственности муниципального образования «Костино-Быстрянское сельское поселение»» следующие изменения:
1.1.  Пункт 1 изложить в следующей редакции:

«1. Размер арендной платы на год за использование земельных участков, находящихся в собственности  муниципального образования «Костино-Быстрянское сельское поселение», принимается   равным размеру земельного налога за такие земельные участки, установленному в соответствии с Налоговым кодексом Российской Федерации, нормативными правовыми актами  муниципального образования «Костино-Быстрянское сельское поселение» в отношении данных земельных участков для лиц, осуществляющих социально значимые виды деятельности, в соответствии с Областным законом от 22.07.2003 № 19-ЗС «О регулировании земельных отношений в Ростовской области», постановлением Правительства Российской Федерации от 16.07.2009 № 582 «Об основных принципах определения арендной платы при аренде земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и о Правилах определения размера арендной платы, а также порядка, условий и сроков внесения арендной платы за земли находящиеся в собственности Российской Федерации», постановлением Правительства Российской Федерации от 05.05.2017 № 531 «О внесении изменений в постановление Правительства Российской Федерации от 16 июля 2009 г. № 582».
1.2. Дополнить пунктом 2.1. следующего содержания:

«2.1. В случае если в отношении земельного участка, предоставленного собственнику зданий, сооружений, право которого на приобретение в собственность земельного участка ограничено законодательством Российской Федерации, размер арендной платы, рассчитанный в соответствии с пунктом 2 настоящего Порядка, превышает размер земельного налога, установленного в отношении предназначенных для использования в сходных целях и занимаемых зданиями, сооружениями земельных участков, для которых указанные ограничения права на приобретение в собственность отсутствуют, размер арендной платы определяется в размере земельного налога».
1.3. Пункт 6 изложить в следующей редакции:
«6. Размер ежегодной арендной платы при предоставлении в аренду без проведения торгов в соответствии с подпунктом 31 пункта 2 статьи 396 Земельного кодекса Российской Федерации земельного участка, предназначенного для ведения сельскохозяйственного производства, арендатору, в отношении которого отсутствует информация о выявленных в рамках государственного земельного надзора и неустраненных нарушениях законодательства Российской Федерации при использовании такого земельного участка, при условии, что заявление о заключении нового договора аренды такого земельного участка подано этим арендатором до дня истечения срока действия ранее заключенного договора аренды такого земельного участка, определяется по результатам оценки рыночной стоимости права аренды, определяемой в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности».
1.4. Пункт 7 изложить в следующей редакции: 

«7. Размер ежегодной арендной платы за земельные участки при заключении нового договора аренды земельного участка без проведения торгов в случаях, предусмотренных пунктами 3 и 4 статьи 396 Земельного кодекса Российской Федерации, определяется по результатам оценки рыночной стоимости права аренды земельных участков в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности, за исключением случаев, установленных настоящим Порядком».

1.5. Дополнить пунктом 8(10) следующего содержания: 
«8(10). 1,5 процента в отношении:

земельного участка в случае заключения договора аренды в соответствии с пунктом 5 статьи 397 Земельного кодекса Российской Федерации, в размере земельного налога за такой земельный участок при заключении договора аренды земельного участка;

земельного участка в случаях, не указанных в подпунктах 1 – 7 настоящего пункта  и пункте 2 настоящего Порядка, предоставленного собственнику зданий, сооружений, право которого на приобретение в собственность земельного участка ограничено законодательством Российской Федерации, но не выше размера земельного налога, установленного в отношении предназначенных для использования в сходных целях и занимаемых зданиями, сооружениями земельных участков, для которых указанные ограничения права на приобретение в собственность отсутствуют».

1.6. Дополнить пунктом 8(11) следующего содержания:
«8(11). 0,6 процента в отношении:

земельного участка, занятого жилищным фондом, 

земельного участка гражданам для индивидуального жилищного строительства, ведения личного подсобного хозяйства, садоводства, огородничества, дачного хозяйства, сенокошения или выпаса скота;

земельного участка, предоставленного крестьянскому (фермерскому) хозяйству для осуществления крестьянским (фермерским) хозяйством его деятельности;

земельного участка, предназначенного для ведения сельскохозяйственного производства».

1.7. Пункт 9 изложить в следующей редакции:
«9. В случае, если право на заключение договора аренды земельного участка, находящегося в собственности муниципального образования «Костино-Быстрянское сельское поселение», приобретается на торгах, то размер ежегодной арендной платы или размер первого арендного платежа за земельный участок определяется по результатам таких торгов. 

При этом начальная цена предмета аукциона на право заключения договора аренды земельного участка определяется по результатам рыночной стоимости права аренды земельного участка в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности».
1.8. Пункт 10 изложить в следующей редакции:

«10. Установить размер арендной платы за земельные участки в случаях, не указанных в пунктах 1 – 8 настоящего Порядка, по результатам рыночной стоимости права аренды земельных участков в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности. При этом размер ежегодной арендной платы за использование земельных участков не может быть ниже размера земельного налога за такие земельные участки. Если размер ежегодной арендной платы, определенный по результатам рыночной стоимости права аренды, ниже размера земельного налога, то размер ежегодной арендной платы устанавливается в размере земельного налога».
1.9. Дополнить пунктом 10.1 следующего содержания:
«10.1. Ежегодный размер арендной платы за земельный участок, на котором расположены здания, сооружения, объекты незавершенного строительства, в случаях, не указанных в пунктах 1 – 10 настоящего Приложения, определяется как частное, полученное в результате деления рыночной стоимости права аренды, рассчитанной за весь срок аренды земельного участка и определяемой в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности, на общий срок договора аренды земельного участка».

1.10. Пункт 13 изложить в следующей редакции:

«13. При заключении договора аренды земельного участка, находящегося в собственности муниципального образования «Костино-Быстрянское сельское поселение», Администрация Костино-Быстрянского сельского поселения обязана предусматривать в таких договорах случаи и периодичность изменения в одностороннем порядке по требованию арендодателя арендной платы за использование земельного участка.

В одностороннем порядке по требованию арендодателя размер годовой арендной платы за использование земельного участка, находящегося в собственности муниципального образования «Костино-Быстрянское сельское поселение», изменяется:

путем ежегодной индексации с учетом уровня инфляции, предусмотренного областным законом об областном бюджете на очередной финансовый год и плановый период по состоянию на начало очередного финансового года;

в связи с изменением кадастровой стоимости земельного участка;

в связи с изменением ставок арендной платы, значений и коэффициентов, используемых при расчете арендной платы, порядка определения размера арендной платы. При этом размер арендной платы считается измененным с момента вступления в силу соответствующих нормативных правовых актов об установлении (утверждении):

ставок арендной платы;

значений и коэффициентов, используемых при расчете арендной платы;

порядка определения размера арендной платы.

Арендная плата, рассчитанная в процентах от кадастровой стоимости земельного участка, находящегося в собственности муниципального образования «Костино-Быстрянское сельское поселение», подлежит перерасчету по состоянию на 1 января, следующего за годом, в котором принято решение об утверждении результатов определения кадастровой стоимости земельных участков.

Размер ежегодной арендной платы, определенный по результатам оценки рыночной стоимости права аренды земельного участка в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности, подлежит изменению в пределах срока договора аренды земельного участка, находящегося в собственности муниципального образования «Костино-Быстрянское сельское поселение», в связи с изменением рыночной стоимости права аренды земельного участка, но не чаще одного раза в 5 лет путем направления в адрес арендатора уведомления об изменении арендной платы. При этом арендная плата подлежит перерасчету по состоянию на 1 января года, следующего за годом, в котором была проведена оценка, осуществленная не более чем за 6 месяцев до перерасчета арендной платы.

В случае изменения рыночной стоимости права аренды, определенного по результатам рыночной оценки, размер уровня инфляции, указанный в настоящем пункте, не применяется».

4. Постановление вступает в силу с даты подписания и подлежит размещению на официальном сайте Администрации Костино-Быстрянского сельского поселения. 

5. Контроль за исполнением настоящего постановления оставляю за собой.

Глава Администрации 
Костино-Быстрянского 

сельского поселения





  
           С.Н. Хлебников
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